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Генеральный план Оверятского городского поселения

I. Общие положения
Генеральный план Оверятского городского поселения выполнен в соответствии  с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Согласно части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – Кодекс) Положения о территориальном планировании включают в себя:

1. Цели и задачи территориального планирования.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

Графические материалы (карты-схемы) подготовлены в соответствии с частями 3 и 6 статьи 23 Кодекса.

Положения о территориальном планировании разработаны на основе:
анализа материалов, представленных органами местного самоуправления Краснокамского района, Оверятского городского поселения;

комплексного анализа территории Оверятского городского поселения;

утвержденных Программ в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Пермского края, Краснокамского района.
Генеральный план Оверятского городского поселения разработан на следующие проектные периоды:

I этап (первая очередь) – 2019 год

II этап (расчетный срок) – 2029 год

III этап (долгосрочная перспектива) – отражается в территориях функциональных зон, резервируемых для перспективной (стратегической) территориальной организации поселения.

II. Положения о территориальном планировании

1. Цели и задачи территориального планирования.

Генеральный план – документ, направленный на создание условий устойчивого территориального и социально-экономического развития сельского поселения до 2029 года.

В соответствии с частью 3 статьи 9 Кодекса генеральный план является документом, обязательным для органов местного самоуправления при принятии ими решений и реализации таких решений.
Генеральный план также является основополагающим документом для разработки специализированных отраслевых, тематических программ и проектов, реализуемых на территории Оверятского городского поселения.

Основная цель – обеспечение устойчивого развития территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Пермского края, Краснокамского района и Оверятского городского поселения.
Достижение основной цели осуществляется путем реализации мероприятий по комплексу направлений:

1. Формирование пространственной организации территории (в т.ч. каркас расселения, система основных инженерных и транспортных коммуникаций, природно-экологический каркас).

2. Создание «гуманной» среды обитания: улучшение экологической ситуации, повышение качества жизни населения. 

3. Создание привлекательного инвестиционного облика территории и предпосылок для прогресса в развитии основных секторов экономики. 

4. Достижение долговременной экономической, технологической и экологической безопасности развития Оверятского городского поселения, в т.ч. путем разработки мероприятий по защите от неблагоприятных природных и антропогенных процессов, чрезвычайных ситуаций.

5. Сохранение историко-культурного и природного наследия, рациональное природопользование, формирование предложений по развитию особо охраняемых территорий.

Мероприятия учитывают сложившуюся в городе систему зон с особыми условиями использования территорий.

Комплексный характер разработки генерального плана позволил установить баланс между планировочными, коммуникационными, социальными, промышленными, экологическими и других предложениями.

С учетом сложившихся демографических тенденций, имеющихся предпосылок социально-экономического развития, а также федеральной и региональной демографической политики выполнен прогноз базовых параметров демографического и социального развития территории.
 На основе действующих нормативных показателей обеспеченности населения соответствующими объектами и услугами определены перспективные потребности в объемах жилищного строительства, в развитии объектов инженерной инфраструктуры, объектов образования, здравоохранения, культурной сферы, туристско-рекреационной деятельности и т.п. 
Основная задача генерального плана – определить набор инструментов для решения следующих вопросов:

планирования развития территории в целях оптимального использования в интересах населения земельных и иных природных ресурсов;

обеспечения общественных интересов (здравоохранение, образование, охрана окружающей среды и т.п.).
В ходе разработки генерального плана сформирована следующая иерархия целей и задач.

Цель: увеличить жилищный фонд поселения, обеспечить новую жилую застройку инженерной инфраструктурой.
Задачи:

1. Подготовить инвестиционные площадки для жилищного строительства.
2. Обеспечить централизованное водоснабжение для всей жилой застройки п. Оверята, с. Мысы, с. Черная, д. Новая Ивановка.
3. Обеспечить всех жителей населенных пунктов питьевой водой.

4. Обеспечить водоочистку для п. Оверята, с. Мысы, с. Черная, д. Новая Ивановка.

5. Обустройство сети уличного освещения для территории населенных пунктов.

6. Газификация всех населенных пунктов городского поселения.

7. Реконструкция линий электропередач на территории населенных пунктов, на межселенных территориях.

Цель: развитие социальной сферы поселения.

Задачи:

1. Строительство детских садов в п. Оверята, с. Мысы, с. Черная.

2. Строительство ФОК в п. Оверята.

Цель: создание благоприятной экологической обстановки в поселении.

Задачи:

1. Строительство ливневой канализации в п. Оверята.

2. Подготовка проектов СЗЗ существующих и вновь создаваемых предприятий, благоустройство СЗЗ.

Цель: развитие местной экономики.
Задачи:

1. Выделение транспортно-логистической зоны.
2. Выделение промышленной зоны.

3. Стимулирование создания предприятий, ориентированных на переработку местных полезных ископаемых.

2. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию.

2.1. Мероприятия по развитию функционально-планировочной организации территории поселения.
2.1.1. Генеральным планом предусмотрено расширение селитебной территории городского поселения, что происходит за счет перевода земель из сельскохозяйственных угодий в земли населенных пунктов. Основную селитебную нагрузку будет нести поселок Оверята. Размещение нового жилья предусматривается на территориях, прилегающих к существующей жилой застройке в чете населенных пунктов (Шабуничи, Черная, Оверята, Новая Ивановка, Мысы), за чертой населенных пунктов (Мысы, Ласьва, Мошни). Увеличение жилищного фонда предполагается за счет индивидуального жилья усадебного и коттеджного типа, а также малоэтажного строительства.
Перспективные территории жилищного строительства на первую очередь

	Расположение территории
	Площадь (га)
	Текущее использование

	В черте ст. Шабуничи
	4,5
	Пустыри

	В черте с. Черная
	17,9
	Пустыри, часть территории фактически застраивается

	В черте п. Оверята
	30,2
	Пустыри, хозяйственные постройки, огороды

	В черте д. Новая Ивановка
	22,4
	Пустыри, хозяйственные постройки, огороды

	В черте с. Мысы
	13
	Пустыри, огороды

	Вблизи с. Мысы
	12
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи п. Ласьва
	10
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи д. Мошни
	10
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой


Перспективные территории жилищного строительства на расчетный срок
	Расположение территории
	Площадь (га)
	Текущее использование

	Вблизи д. Запальта
	8
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи с. Мысы
	15
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи п. Ласьва
	10
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи д. Новоселы
	15
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой


Перспективные территории жилищного строительства на расчетный срок, включенные в границы н.п. постановлениями Правительства ПК
	Расположение территории
	Площадь (га)
	Текущее использование

	Вблизи п. Ласьва
	90
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи д. Новоселы
	85
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой

	Вблизи д. Хухрята
	9
	Территория в хозяйственных целях не используется, зарастает сорной травой


2.1.2. Зона сельскохозяйственного производства формируется на территории сельскохозяйственных угодий в центральной части поселения. В данной зоне предусмотрена территория для размещения поддерживающих производств и фирм, входящих в сельскохозяйственный кластер. В городском поселении формируется инвестиционная зона для развития сельского хозяйства, предполагаемое использование земельных ресурсов – выращивание сельскохозяйственных культур.
2.1.3. Предусмотрено развитие промышленной зоны вблизи поселка Оверята. Строительство промышленных предприятий, а также объектов ЖКХ возможно в данной зоне. Транспортно-логистическая промышленная зона формируется в юго-западной части поселения.
2.1.4. Зона рекреации, представленная садовыми кооперативами, формируется на территории центральной части поселения, а также в районе Мишкинского пруда, в районе д. Запальта, западнее с. Черная (предприятия отрасли рекреации).
2.1.5. Основным общественным центром остается поселок Оверята, здесь рекомендуется размещение офисов фирм, а также офисов административных учреждений.
2.2. Мероприятия по развитию основных функциональных зон.

2.2.1. Жилые зоны.

В настоящее время жилищная обеспеченность в Оверятском городском поселении составляет 14 м2 на человека. Генеральным планом предусмотрено увеличение жилищной обеспеченности до 40 м2 на человека.
Увеличение жилого фонда предусмотрено за счет застройки усадебного типа, комфортабельных сельских коттеджей, многоквартирных малоэтажных домов, а также среднеэтажного жилого фонда.
Параметры жилищного строительства на период до 2019 года: 

· среднегодовой ввод жилья 7,8 тыс. м2;

· средняя жилищная обеспеченность – 21 м2/чел.
Параметры жилищного строительства на период до 2029 года: 

· среднегодовой ввод жилья 8,2 тыс. м2;

· средняя жилищная обеспеченность – 29 м2/чел.
2.3. Транспортная инфраструктура.

Проектируется капитальный ремонт дорог в поселке Оверята протяженностью 11,2 км (на первую очередь), селе Мысы – 3,2 км (на первую очередь), селе Черная – 2,1 км (на расчетный срок).

2.3.2. Водоснабжение.

Генеральным планом предусматривается обеспечение 100% жилой застройки поселка Оверята, села Мысы, села Черная, поселка Ласьва, деревни Новая Ивановка, существующей и проектируемой, централизованным водоснабжением и водоочисткой.

Проектируется хозяйственно-питьевая система водоснабжения. Источники водоснабжения – подземные. Для уточнения запасов подземных вод необходимо проведение разведки водоносного горизонта. На всех водозаборных сооружениях необходима организация сплошных ограждений и зон строгого режима.
В рамках развития инфраструктуры водоснабжения необходимы следующие мероприятия:

· реконструкция существующих сетей и строительство новых (п. Оверята, с. Мысы, с. Черная, п. Ласьва, д. Новая Ивановка);

· проведение капитального ремонта магистральных сетей (п. Оверята, с. Мысы, с. Черная, д. Новая Ивановка);

· обустройство новых артезианских скважин в поселении (с. Мысы, с. Черная, п. Ласьва, д. Новая Ивановка, д. Мошни, д. Новоселы);

· организация зон санитарной охраны артезианских скважин.
2.3.3. Водоочистка.

Для каждого населенного пункта предусматривается единая система канализации и очистки стоков на очистных сооружениях полной биологической очистки. Стоки от проектируемых зданий и сооружений направляются на существующие очистные сооружения. Выпуск очищенной сточной воды осуществляется в реки Малая Ласьва, Городище.

Проектом предлагается дальнейшее развитие канализации с реконструкцией существующих очистных сооружений и канализационных сетей, строительством новых коллекторов, насосных станций и напорных трубопроводов. В населенных пунктах, в учреждениях отдыха, где отсутствует канализация, намечается ее строительство.

С целью сокращения сброса в водные объекты поселения неочищенных сточных вод предусмотрено на расчетный срок:

· на первую очередь строительство новых и перекладку существующих сетей канализации со сверхнормативным сроком эксплуатации (п. Оверята, с. Мысы, с. Черная);

· на первую очередь строительство очистных сооружений канализации в с. Черная;
· на расчетный срок строительство канализационных сетей в п. Ласьва, д. Новая Ивановка.

2.3.4. Энергоснабжение.

Теплоснабжение потребителей поселка Оверята, села Мысы, села Черная и деревни Брагино проектируется от местных котельных. Теплоснабжение остальных потребителей поселения предполагается индивидуальным, от индивидуальных газовых котлов или котлов, работающих на других видах топлива.
Проектом предусматривается газификация Оверятского городского поселения.
2.3.5. Организация поверхностного стока предусмотрена на расчетный срок (2029 г.) для поселка Оверята, вновь застраиваемых территорий вблизи с. Мысы, организующей системой водоотвода является сеть дорог.
2.4. Для поддержания экологической стабильности территории, предотвращения потери биоразнообразия и деградации ландшафтов, рекомендуется осуществить переход к модели устойчивого развития поселения на основе создания экологического каркаса территории.
2.4.1. Для снижения воздействия на атмосферный воздух Оверятского городского поселения предусмотрены следующие мероприятия на расчетный срок:

· газификация индивидуальной жилой застройки Оверятского городского поселения;

· проектирование энергоснабжения небольших населенных пунктов Оверятского городского поселения за счет использования газового топлива.
2.4.2. Для снижения антропогенного воздействия на водные объекты предусмотрены следующие мероприятия на расчетный срок:

· заменить металлические водопроводные трубы на пластиковые и улавливать взвешенные вещества за счёт фильтрации;

· организовать систему водоочистки жилищного фонда п. Оверята, села Мысы, села Черная, деревни Новая Ивановка;

· на территории п. Оверята строительство ливневой канализации с системой очистных сооружений;

· организовать защиту водоохранных зон и прибрежных защитных полос водоёмов.
2.4.3. Первоочередные мероприятия по охране окружающей среды:

· рекультивировать локальные места размещения бытовых отходов;

· организовать защиту водоохранных зон и прибрежных защитных полос водоёмов.

2.4.4. Сеть светильников п. Оверята находится в хорошем состоянии. На расчетный срок необходимо обустройство сети светильников на вновь застраиваемых территориях, а также реконструкция сети уличного освещения в населенных пунктах.
2.5. В целях оптимизации процессов изучения и инвентаризации объектов культурного наследия предусмотрено проведение следующих мероприятий на первую очередь:

· инициировать разработку и утверждение в установленном порядке границы территории объектов культурного наследия и зоны их охраны (до 2019 г.);

· инициировать перевод земельных участков, на которых расположены объекты культурного наследия, в категорию особо охраняемых земель историко-культурного наследия (за исключением участков в границах населенных пунктов) (до 2019 г.);

· популяризировать культурное наследие поселения путем установки надписей и обозначений на территории объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного наследия (до 2019 г.).
· организация ведения карт размещения объектов культурного наследия и их охранных зон в электронном виде;

· согласование решений о предоставлении и изменении категорий и разрешения использования земельных участков в пределах территорий ОКН с органами охраны ОКН.

На период до расчетного срока рекомендуется:
· организация ведения карт размещения объектов культурного наследия и их охранных зон в электронном виде;

· согласование решений о предоставлении и изменении категорий и разрешения использования земельных участков в пределах территорий ОКН с органами охраны ОКН.

2.6. Политика сельского поселения в области школьного и дошкольного образования направлена на возможности получения качественного образования детьми всех населенных пунктов.

2.6.1. Средним общеобразовательным школам потребуется капитальный ремонт на расчетный срок.
2.6.2. На расчетный срок в поселении потребуется строительство дополнительных детских садов общей вместимостью 419 мест. Генеральным планом предлагается строительство детских садов в п. Оверята, с. Мысы, с. Черная.
2.6.3. В поселении необходимо также создание сети учреждений дополнительного образования, для этих целей возможно использование помещений существующей средней школы.
2.6.4. Потребности городского поселения в библиотеках и клубах обеспечиваются за счет реконструкции существующих сельских клубов в п. Оверята, с. Мысы, д. Новая Ивановка, с. Черная.

2.7. Потребности поселения в спортивных залах общего пользования будут покрыты за счет строительства спортивного комплекса в п. Оверята.
2.8. Предлагаются следующие проектные решения экономического развития:

· организация производственной зоны; 
· стимулирование создания предприятий, перерабатывающих местные полезные ископаемые;

· формирование институтов и инструментов кластерного развития.
